UCHWALA NR XXV/180/16
RADY GMINY W GIDLACH

z dnia 15 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Gidle

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i poz. 1579), w zwigzku z
uchwatg Rady Gminy w Gidlach nr XLIII/243/14 z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gidle zatwierdzonego uchwatg Nr 85/X1V/99 Rady
Gminy w Gidlach z dnia 28 pazdziernika 1999 r. uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Gidle nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle,
przyjetego Uchwatg Nr XLII/198/10 Rady Gminy w Gidlach z dnia 4 listopada 2010 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Gidle.

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Gidle, zwany dalej planem
obejmuje tereny w miejscowosci Gidle w gminie Gidle.

2. Granice planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly - rysunek nr 1 i nr 2.

3. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych dziatach:
1) Przepisy ogdlne - Dzial [;
2) Zakres obowigzywania ustalen planu - Dziat II;
3) Przepisy obowigzujace w granicach calego obszaru objetego planem - Dziat I11;
4) Przepisy szczegdtowe, warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow - Dzial 1V;
5) Przepisy koncowe - Dzial V.
§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztaltowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposéb zgodny z zasadami tadu przestrzennego,
uwzgledniajgc wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, §rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziatan, bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony srodowiska w tym
obiektow budowlanych;

3) okreslenie sposobu wykonania prawa wilasnosci, ochrona interesow publicznych oraz ochrona uzasadnionych
interesOw 0sob trzecich.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 3
uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy w Gidlach oile ztresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
obowiazujace na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;
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4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie funkcje i sposéb uzytkowania
dzialki budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktdre przewazaja i ktorym
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub wyznaczony w planie sposob
uzytkowania dziatki budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe albo moze wspdtistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na
warunkach okreslonych w planie;

8) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ nieprodukcyjne ushugi ogolnospoteczne oraz ushugi
komercyjne, bedace czynnosciami $wiadczonymi na rzecz ludno$ci, przeznaczonymi dla celdow konsumpcji
indywidualnej lub zbiorowej, nie zwigzane z procesami produkcyjnymi, m.in.: ushugi kultury, sportu, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, ustugi zwigzane z handlem detalicznym, gastronomia,
wykonywaniem napraw artykuléw uzytku domowego i osobistego, ustugi projektowe i biurowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca minimalng odleglosé
usytuowania $ciany projektowanych budynkow od okreslonej linii rozgraniczajacej; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkéw w granicy jej przebiegu; nie dotyczy to elementow
architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego oraz
schody wraz z zadaszeniem i pochylnie dla 0sob niepelosprawnych.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ w sposdb zgodny zpowszechnie
obowigzujgcymi przepisach prawa.

DZIAL 11
Przedmiot planu oraz zakres obowiazywania ustalen planu

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zagospodarowania
i zabudowy, wynikajacych z istniejgcych uwarunkowan i przepisOw obowiazujacego prawa.

2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia oraz przyporzadkowane im symbole
literowe:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZP - teren zieleni urzadzone;;
3) IE - teren urzadzen infrastruktury techniczne;j - elektroenergetyka;
4) KDD - teren drogi publicznej - ulicy dojazdowe;.
§ 7. 1. Integralng czeScig planu jest:
1) rysunek planu nr 1 i nr 2, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwatly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz roznych sposobach zagospodarowania;
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
4) symbole literowe i cyfrowe, okreslajace przeznaczenie terenu.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
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DZIAL 111
Przepisy obowigzujgace w granicach terenu objetego planem

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 8. 1. Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ przeznaczone na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, lub na cele
przeznaczenia dopuszczalnego, ktore nie moze zaistnie¢ jako samodzielnie docelowo i nie moze stanowi¢ wiecej
niz 45% zagospodarownia terenu.

2. Kazdorazowo w ramach terenu mogg by¢ lokalizowane: wewngtrzna droga komunikacyjna, niezbedne dla
obstugi danego terenu miejsca postojowe, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna i
urzadzona o ile nie sg wykluczone w przepisach Dziatu IV.

3. Okreslone w przepisach szczegotowych wskazniki okreslajace maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego oraz intensywno$¢ zabudowy nalezy odnosi¢ do terenu
dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi dla danego przeznaczenia i
sposobu zagospodarowania.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu odnosza si¢ do lokalizacji nowych obiektow budowlanych, jak rowniez
wszelkiego rodzaju rozbudéw, nadbudow iremontéw elewacji oraz remontéw lub wymiany ogrodzenia,
elementow reklamowych i obiektoéw matej architektury.

2. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen na dzialce nie moga
naruszac:

1) praw wlascicieli, uzytkownikow i administratoréw terenow sasiednich;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
3) obowiazujacych przepiséw prawa budowlanego i warunkow technicznych.

3. Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z okreslonymi w Dziale IV parametrami i wskaznikami
zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy.

4. Teren pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca moze by¢ wykorzystany jedynie pod lokalizacje:

1) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonigtego miejsca na pojemniki na
$mieci;

2) miejsc postojowych;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zieleni urzadzonej;

5) ogrodzen.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych o wysokosci do 4,5 m wlinii zabudowy budynku
mieszkalnego. W takiej sytuacji obowigzuje nakaz ujednolicenia formy architektonicznej izewngtrznych
materiatow wykonczeniowych budynku mieszkalnego i garazowego.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego i garazowego w granicy dziatki. Nie dotyczy to granicy
frontowe;.

7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) rozwigzania architektoniczne dla zabudowy, ogrodzen i obiektow matej architektury w obrebie dziatki nalezy
ksztaltowa¢ w sposob jednolity;

2) zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych jako materiatéw wykonczeniowych;
3) zakaz stosowania dachow o przesunigtych potaciach dachowych w linii kalenicy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn i wykuszy dachowych.

Id: C658727B-A46C-4065-9AFE-EFCD63F4C842. Podpisany Strona 3



8. Ustala si¢ lokalizacje ogrodzen frontowych w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej ulicy.
Dopuszcza si¢ odstepstwo od zasady lokalizowania ogrodzeh w wyznaczonej na rysunku planu linii
rozgraniczajacej ulicy, w przypadku, gdy w tej linii znajduja si¢ cenne drzewa lub zlokalizowana jest sie¢
infrstruktury technicznej, ogrodzenie nalezy wowczas lokalizowa¢ poza linig drzew lub uzbrojenia, na terenie
przeznaczonym pod zabudowe.

9. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych od strony
terenow publicznych z wytaczeniem stupkéw nosnych i podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 40 cm.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych innych niz budynki o wysokos$ci maksymalnie 10,0 m.
11. Zasady ksztaltowania elementéw reklamowych typu: szyldy, reklamy, tablice informacyjne:

1) zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych typu billboard;

2) zakaz lokalizacji reklam $wietlnych;

3) zakaz wykonywania napisow bezposrednio na dachach, §cianach budynkow oraz ogrodzeniach;

4) zakaz wykorzystania obiektow matej architektury w celu taczenia ich w jeden element z jakimkolwiek
nosnikiem elementow reklamowych;

5) ogranicza si¢ powierzchni¢ elementow reklamowych, rozumianych jako catos¢, do 3,0 m?.

Rozdzial 3
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren przestrzeni publicznej w granicach terenu zieleni urzadzonej, oznaczonej na
rysunku symbolem ZP.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow o funkcji matej architektury (np. tawki, fontanny, itp.), zieleni projektowane;,
miejsc parkingowych ogdlnodostepnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz grodzenia terenu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska

§ 11. 1. W granicach terenu objetego planem wprowadza si¢ zakaz:

1) realizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
Ww rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska i ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz
przepisoOw z nimi zwigzanych, z wyjatkiem:

a) realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi zabudowy w tym inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j,

b) realizacji drog i ulic publicznych;

2) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisO6w ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

3) realizacji dziatalnosci ustugowej, prowadzonej zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym oraz na zasadach
okreslonych ustaleniami planu, stwarzajacej ucigzliwosci dla nieruchomosci sasiednich, w postaci:

a) przekraczania obowigzujacych norm wytwarzania hatasu i wibracji, pola elektromagnetycznego,

b) wykorzystania surowcoOw lub materiatéw niebezpiecznych w szczegoélnosci toksycznych i tatwopalnych,
mogacych stanowi¢ zagrozenie,

¢) wytwarzania draznigcych woni lub §wiatta o duzym natezeniu;
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4) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub ziemi, zgodnie z ustawg prawo wodne oraz przepisami z
nig zwigzanymi,

5) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych na gruncie ze szkodg dla nieruchomosci sgsiednich.

2. Nakazuje si¢ stosowanie w trakcie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegdtowych zasad ochrony
powierzchni ziemi, w szczegdlno$ci minimalizowanie przeksztalcen powierzchni ziemi i jej ochrone poprzez
wlasciwe zagospodarowanie terenu i odprowadzenie wod opadowych.

3. Gospodarke odpadami, w tym odbiér i segregacj¢ odpadow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminie oraz kierujac si¢ zasadami zrownowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska. W zwiazku z tym w granicach obszaru obj¢tego planem obowiazuja nastepujgce zasady:

1) postgpowanie z odpadami powinno by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

2) w przypadku powstawania odpadoéw niebezpiecznych i szkodliwych, obowigzek selektywnego ich gromadzenia
i przechowywania, a nastepnie przekazywania odpowiednim odbiorcom.

4. W rozumieniu przepisOw o ochronie przed hatasem, wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami MN, ktore
nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktoérych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 5
Zasady ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w granicach obszaru objetego planem nie majg zastosowania
wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art. 15 ust. 2 pkt 3,4 15 ustawy, t.j. okreslenie zasad:

1) ochrony przyrody i krajobrazu;

2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja: tereny gornicze, tereny zagrozone powodzia, tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, tereny zamknigete.

Rozdzial 6
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) 800m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 350m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 10 m.

2. Dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa
drogowego 80 — 100°.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 7
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu komunikacyjnego

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem obsluga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie drogami (ulicami)
publicznymi:

1) o klasie D-dojazdowej, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDD o parametrach okreslonych w
przepisach szczegdtowych;

2) drogami gminnymi potozonymi poza terenem opracowania planu.
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2. W liniach rozgraniczajacych ulicy, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych
z obstuga ruchu, a w szczegolnosci: przystankéw komunikacji zbiorowej, zatok postojowych, o ile szeroko§¢ w
liniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do rozplanowania wszystkich elementéw przekroju poprzecznego
zaktadanej klasy ulicy.

3. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek rowerowych, przy
minimalnych szeroko$ciach: 1,5 m dla $ciezek jednokierunkowych i 2,0 m dla $ciezek dwukierunkowych.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow:
1) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:

a) dla obiektow handlowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla obiektow gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie,

¢) ustugi biurowe oraz podobne funkcje o charakterze biurowym - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej dostepnej dla klientow, i dodatkowo 1 miejsce postojowe na 2 pracownikow,

d) ustugi medyczne - 3 miejsca postojowe na 1 gabinet lekarski,

e) gabinety kosmetyczne, odnowy biologicznej, zaktady fryzjerskie, itp. - 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko
przeznaczone w lokalu do obstugi klienta,

f)dla pozostatych obiektow uzyteczno$ci publicznej — 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt,
a ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego budynku minimum - 2
miejsca postojowe w tym miejsca w garazu;

3) w terenach o funkcji uzyteczno$ci publicznej na parkingach ogdlnodostepnych nalezy przeznaczy¢é miejsca
postojowe dla pojazdéw z kartg parkingowa w liczbie nie mniej niz 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 15
miejsc postojowych.

Rozdzial 8
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustalenia ogolne:

1) przebiegi projektowanych sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana zgodnie
z potrzebami poszczegolnych dysponentéow i uzytkownikéw mediéw pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
planu dla poszczegodlnych terenéw oraz ustaleniami przepisow szczego6lnych;

2) dopuszcza sie realizacje projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang przebiegu istniejacych sieci oraz zmiane lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) mozliwo$¢ realizacji innych niz wymienione w ust.2 -8 sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen planu.

2. W  granicach  obszaru objetego  planem  obowigzujag  nastgpujace  ustalenia  dotyczace
zaopatrzenia w wode :

1) obstuga z istniejacej i przeznaczonej do rozbudowy wiejskiej sieci wodociagowej, zasilanej z ujecia wod
podziemnych zlokalizowanego poza terenem obj¢tym planem;

2) wprowadza si¢ wymog zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru przy pomocy sieci hydrantowe;j
z hydrantami zewngtrznymi nadziemnymi zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) sieci wodociggowe przeciwpozarowe powinny by¢ budowane jako sieci obwodowe o wydajnosci min. 10 dm?3
/s z dopuszczeniem rozgalezien z sieci obwodowej w celu zasilania hydrantow zewnetrznych.

3.W granicach  obszaru objgtego  planem  obowiazuja  nastepujace  ustalenia  dotyczace
odprowadzania Sciekow :
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1) docelowo rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i obsluga wszystkich obszaréw wyznaczonych pod realizacje
inwestycji 1 odprowadzenie S$ciekéw bytowo-gospodarczych do komunalnej mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni Sciekow;

2)do czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych, szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci cieklych i wywdz ich do oczyszczalni $ciekow.

4. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace odprowadzania wéd
opadowych:

1) mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony;
2) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wdd opadowych muszg zabezpiecza¢ czysto§¢ wod odbiornikow;
3) mozliwo$¢ realizacji sieci kanalizacji deszczowej w celu obstugi obszaru objetego planem;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami ustawy prawo wodne i przepisami z nig zwigzanymi;

5) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych z terenu drog i parkingéw zgodnie z przepisami o drogach
publicznych.

5. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w energie elektryczna :

1) mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci Sredniego napigcia oraz budowa nowych sieci niskiego napigcia i stacji
transformatorowych 15/0,4 kV w celu przylaczenia nowych odbiorcow, jesli nie narusza to innych ustalen
planu;

2) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych sieci §redniego napigcia;
3) zaleca si¢ prowadzenie sieci sredniego i niskiego napigcia jako linii kablowych.

6. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w energie cieplng :

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych;

2) zaleca si¢ wykorzystanie dla celow grzewczych no$nikéw energii o niskiej emisji pytow, tlenku wegla, sadzy
oraz tlenkow siarki i azotu.

7. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci gazowej Sredniego i niskiego
cisnienia w celu przytaczenia nowych odbiorcow, jesli nie narusza to innych ustalen planu.

8. W  granicach obszaru objetego planem  obowiazuja  nastepujace  ustalenia  dotyczace
innych sieci infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwos$¢ rozbudowy istniejacych i budowy nowych sieci telekomunikacyjnych w celu przytaczenia nowych
abonentow;

2) mozliwos$¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w sposdb wykluczajacy
oddziatywanie na ludzi, zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami z nig zwigzanymi.

Rozdzial 9
Zasady tymczasowego zagospodarowania terenow

§ 16. W granicach obszaru objgtego planem nie okreSla si¢ sposobu tymczasowego uzytkowania terenu.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

DZIAL IV
Przepisy szczegolowe, zasady zagospodarowania dla poszczegélnych terenow

§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1MN do 6MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w zabudowie mieszkaniowej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji w tym miejsca postojowe;
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3) zasady zagospodarowania dzialki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego i garazowego,
¢) maksymalna powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulice dojazdowa,
oznaczong na rysunku planu symbolem KDD, oraz od linii rozgraniczajacej teren z droga publiczna
potozong poza granicami opracowania planu,

g) mozliwos¢ lokalizacji garazu w linii zabudowy budynku mieszkalnego,
h) budynek gospodarczy nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
9,0 m,

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja, maksymalnie 5,0 m;
b) geometria dachu:
- dachy budynkow mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 30-42°,

- dachy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych spadziste o nachyleniu potaci dachowych 15-
300,

- w przypadku taczenia budynkow gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym nalezy stosowac katy
nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng w formie szeregowej, dla ktorej minimalng powierzchni¢ dziatki okresla si¢ na 350 m?.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona, rekreacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrstruktury, miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania:
a) mozliwos¢ lokalizacji miejsc wypoczynku, ciagdw pieszych, obiektow matej architektury,
b) teren nalezy zagospodarowac jako ogoélnodostepny — zakaz grodzenia terenu,
¢) nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej,
d) nowe nasadzenia z rodzimych gatunkéw drzew i krzewow lisciastych i iglastych,
e) teren zagospodarowany zielenig powinien stanowi¢ min. 60% powierzchni terenu.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11IE ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami technicznymi.
§ 20. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KDD do 6KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,D”’- dojazdowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) zasady zagospodarowania:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- droga oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD - 16,0 m,
- droga oznaczona na rysunku planu symbolem od 2KDD do SKDD - 10,0 m,
- droga oznaczona na rysunku planu symbolem 6KDD - 24,0 m;

b) przekrdj jezdni - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

¢) obowigzek realizacji obustronnego chodnika (ciagu pieszego);

d) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD i 6KDD mozliwo$¢ realizacji paséw zieleni,
ogolnodostgpnych miejsc postojowych oraz §ciezek rowerowych.

DZIAL V
Przepisy koncowe

§ 21. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci objetych
ustaleniami planu, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ na 15%.

§ 22. W granicach terenu objgtego planem traci moc Uchwata Nr 85/X1V/99 Rady Gminy w Gidlach z dnia 28
pazdziernika 1999 r.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gidle.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Gidlach

Grazyna Ostojska
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXV/180/16
Rady Gminy w Gidlach
z dnia 15 grudnia 2016 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGO! ANIA PRZES
TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI GIDLE
W GMINIE GIDLE

Rys.nr 1

SKALA 111000

o w2 mm

STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
GMINY GIDLE

ragman

skl 1120000

‘granica opeacomania planu

OZNACZENIA

7 granica opracowania
i rozgraniczajaca

lina zabudowy - nieprzekraczaina

UZYTKOWANIE TERENU

Sl toren zabudowy mieszkaniowe] jednoredzinne]
———

teren urzadzens

Infrastruktury technicanej - eloktroenergetyka
JR——
aznaczenia informacyjne

napawlstrzna linia elekiroenergetyczna
éredniego naplecia 15 kY
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W GMINIE GIDLE

Rys.nr1

SKALA 1 :1000

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GIDLE

granica opracowania planu

OZNACZENIA

granica opracowania

linia rozgraniczajaca

"_'_—'_'-1 linia zabudowy - nieprzekraczalna

UZYTKOWANIE TERENU

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zieleni urzadzonej

teren urzadzen
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

e J.

teren drogi publicznej - ulicy dojazdowej

oznaczenia informacyjne

napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia 15 kV

]
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI GIDLE
W GMINIE GIDLE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/180/16
Rady Gminy w Gidlach
z dnia 15 grudnia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Gidle

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) Rada Gminy w Gidlach
stwierdza, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Gidle, zwany dalej
planem, zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w dniach od
29.08.2016 r. do 23.09.2016 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Gidlach.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy, w trakcie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia do publicznego wgladu planu,
tj. do dnia 12.10.2016 r. nie wptynely Zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/180/16
Rady Gminy w Gidlach
z dnia 15 grudnia 2016 1.

Rozstrzygnie¢cie

o sposobie realizacji inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778,
poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579), w zwiazku z art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i poz. 1579), Rada Gminy w Gidlach przyjmuje nastepujace
rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wilasne
gminy Gidle oraz o zasadach ich finansowania:

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Gidle, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wilasnych gminy
Gidle:

1) Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki
gminne;

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych;

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy wieloletniego programu inwestycyjnego gminy
Gidle zgodnie z okreslonymi w nim terminami przewidzianymi na realizacje¢ tych zadan;

4) Inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.
2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych;

3) udzialu inwestoroéw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.
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