UCHWALA NR XXII/152/16
RADY GMINY W GIDLACH

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gidle na
lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 2014 r. poz. 150; z 2015 r. poz. 1322 i poz. 1777; z 2016 .
poz. 8 i poz. 1250) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gidle na lata 2017-
2021 w brzmieniu okre$lonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr VIII/39/11 Rady Gminy w Gidlach z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gidle na lata 2011-2016 oraz uchwata
Nr X11/75/2015 Rady Gminy w Gidlach z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VIII/39/11
Rady Gminy w Gidlach z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Gidle na lata 2011-2016.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego, z mocg obowigzujacg od 01 stycznia 2017 r.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Gidlach

Grazyna Ostojska
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXI1/152/16
Rady Gminy w Gidlach

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gidle na lata 2017-2021

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Gidle, zwang dalej ,,Gming" w zakresie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, a w szczegdlnosci:

1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Gidle o najnizszych dochodach;

2) poprawy jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do Gminy Gidle;

3) poprawy stanu technicznego lokali w budynkach, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gidle;
4) poprawa efektywno$ci zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Gidle objety programem tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Gidle.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gidle wchodza:

1) Mieszkania komunalne przedstawione w ponizszej tabeli:

Tabela nr 1
Lp. | Miejscowosé Ilos¢ Ilos¢ Powierzchnia Stan Wyposazenie
budynkéw | mieszkan uzytkowa w techniczny
m? (dobry
dostateczny,
zty)
1. Gidle, ul. Czgstochowska 8 1 5 272,75 - inst. elektryczna
Dobry - inst. Wodng
- kanalizacyjna
-C.0
2. Gidle, ul. Kartuzka 19 1 1 68,54 - inst. elektryczna
Dostateczny - inst. wodno
- kanalizacyjna
3. Gidle, ul. Reymonta 22 1 1 38,47 - inst. elektryczna
Dobry - inst.wodno
- kanalizacyjna
-C.0
4, Plawno, P1. Wolnosci 2 1 5 165,67 - inst. elektryczna
Zty - inst. wodno
- kanalizacyjna
5. Plawno, ul. Radomszczanska | 1 1 43,95 - inst. elektryczna
30/7 Dostateczny - inst. wodno
- kanalizacyjna
6. Ptawno, ul. Radomszczanska | 1 1 44,70 - inst. elektryczna
28/6 Dostateczny - inst. wodno
- kanalizacyjna
7. Kotfin 1 1 41,97 71 - inst. elektryczna
- budynek bytej szkoly y
8. Wojnowice 86 1 1 63,92 - inst. elektryczna
Dostateczny - inst. wodno
- kanalizacyjna
0. Wiynice 15B 1 2 90,68 Dostateczny - inst. elektryczna
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- inst. wodno
- kanalizacyjna
10. | Wtynice 15C 1 1 45,35 - inst. elektryczna
Dostateczny - inst. wodno
- kanalizacyjna
11. | Wtynice tzw. Patacyk 1 7 327,90 - inst. elektryczna
Dostateczny - inst. wodno
- kanalizacyjna
12. | Piaski, ul. Wolnosci 19 1 1 58,72 - inst. elektryczna
Dostateczny - inst.
wodociggowa
OGOLEM: 12 27 1262,62
2) Lokale socjalne przedstawione w ponizszej tabeli:
Tabela nr 2
Lp. | Miejscowosé Tlose Ilos¢ Powierzchnia | Stan Wyposazenie
budynkow | mieszkan | uzytkowa m? techniczny
(dobry
dostateczny,
zly)
1. Kotfin 1 2 48,26 7ty - inst. elektryczna
- budynek bytej szkoty
2. Gidle, ul. Kartuzka 19 1 1 25,87 - inst. elektryczna
Dostateczny | - inst.wodno
- kanalizacyjna
3. Wiynice tzw. Patacyk 1 2 38,28 - inst. elektryczna
Doststeczny | - inst.wodno
- kanalizacyjna
OGOLEM : 3 5 112,41

3) Inne lokale bedace w trakcie zaklasyfikowania jako mieszkania komunalne przedstawione w ponizszej tabeli:

Tabela nr 3
Lp. | Miejscowos¢ Tlos¢ Tlos¢ Powierzchnia Stan Wyposazenie
budynkéw | mieszkan uzytkowa w techniczny
m? (dobry
dostateczny,
zty)
1. Wojnowice 86 1 4 243,05 - inst. elektryczna
Dob - inst.wodno
ooy - kanalizacyjna
-C.O
OGOLEM : 1 4 243,05
4) Inne lokale bedace w trakcie zaklasyfikowania jako mieszkania socjalne przedstawione w ponizszej tabeli:
Tabela nr 4
Lp. | Miejscowosé Tlos¢ Tlos¢ Powierzchnia Stan Wyposazenie
budynkow | mieszkan uzytkowa w techniczny
m? (dobry
dostateczny,
zty)
1. Wojnowice 86 1 1 11,91 - inst. elektryczna
Dob - inst.wodno
Yy - kanalizacyjna
-C.O
OGOLEM : 1 1 11,91

zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

przeznacza si¢ wolne lokale znajdujace si¢ w budynkach szkot na terenie Gminy Gidle.

3. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez

4. W przypadku potrzeb spotecznych lub ewentualnych klgsk zywiotlowych (powodz, pozar) na zamieszkanie
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow

§ 3. 1. Remonty w budynkach ujetych w Programie Gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gidle
beda wykonywane sukcesywnie w miare posiadanych srodkow finansowych. Podejmowanie w/w dzialan ma na
celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

2. Zgodnie z potrzebami w latach 2017-2021 planuje si¢ remonty biezgce i modernizacje w zakresie:
- usuwania stanéw zagrozenia budynkow katastrofag budowlang,
- remont elementow konstrukcyjnych budynkow,
- renowacja pokry¢ dachowych i rynien,
- zapewnienie zrodet ciepta do lokali,
- przeglad instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i C.O.,
- niezbe¢dne prace malarskie,
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 4. 1. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania wykupem mieszkan.

2. Lokale moga by¢ sprzedawane w trybie bezprzetargowym najemcom posiadajagcym umowy zawarte na czas
nieokreslony.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Podstawowym zrodiem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych gminy sa wplywy
z czynszu za najem lokali mieszkalnych.

2. Wysokos$¢ czynszoéw za najem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy bedzie ksztalttowane na poziomie:
- umozliwiajacym sprawne administrowanie zasobami,
- uwzgledniajacym sytuacje ekonomiczng spoleczenstwa gminy,

- zapewniajagcym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym co najmniej nie pogorszonym oraz
umozliwiajagcym przeprowadzenie prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowa i ekonomiczna.

3. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne,
- za lokale socjalne,

4. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Gidle stawke bazowa czynszu
miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy Gidle w drodze zarzadzenia.

5. Wysokos¢ czynszu ustalana jest jako iloczyn powierzchni uzytkowej oraz stawki bazowej czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu przy uwzgledniu czynnikow przedstawionych ponize;:

1) Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu:
a) Polozenie budynku:
- Gidle, Ptawno - 30%,
- Wojnowice - 20%,
b) Wyposazenie budynku w instalacje:
- instalacja C.O. i instalacja wod-kan - 15%,

- instalacja wod-kan - 10%,
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- instalacja wodociggowa - 5%,
2) Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
a) brak czynnikéw obnizajacych czynsz.

6. Zmiany czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych czynsz wejdg w Zycie ze zmiang stawki bazowej
czynszu.

7. Czynniki o ktorych mowa w art. 5 nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdziatl 6.
Warunki podwyzszania czynszu

§ 6. 1. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3-miesiecznego terminu wypowiedzenia.

2. Podwyzki czynszu moga by¢ dokonywane raz w roku.

3. W przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow i ushug,
wynajmujacy moze oprocz czynszu pobieraC inne opflaty.

4. W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od wiasciciela, jest on obowigzany do przedstawienia lokatorowi
na piSmie zestawienia oplat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

5. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wpltyw na wysokos¢ czynszu.

Rozdzial 7.
Warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu osobom o niskich dochodach.

2. Pomoc rodzinom w trudnej sytuacji finansowej jest i bedzie realizowana na podstawie zabezpieczenia w
budzecie Gminy Gidle srodkoéw na wyplaty dodatkoéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych
przepisow.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ udzielenia najemcom zalegajacym z optatami czynszowymi pomocy w formie:
a) roztozenia nalezno$ci na raty,
b) umarzania zaleglosci.

Rozdzial 8.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Zarzad nad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Wojt
Gminy, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej, mozliwosciami finansowymi gminy oraz
Uchwatg Rady Gminy w Gidlach Nr XXXV/225/06 z dnia 30 marca 2006 r. w sprawie zasad wynajmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gidle.

2. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gidle.

Rozdzial 9.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021

§ 9. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021 sg przychody z
tytutu:

1) czynszu za najem lokali mieszkalnych;
2) wpltywy z tytulu sprzedazy.
2. Dodatkowym zrédlem finansowania sa:

1) budzet panstwa np. $rodki pochodzace z Funduszu Doptat;
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2) kredyty komercyjne;
3) fundusze z Uni Europejskie;j;

4) inne $rodki finansowania np. uzupetnienia w razie potrzeby ze $srodkdéw z budzetu gminy uchwalonych przez
rade¢ gminy.
Rozdzial 10.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
§ 10. 1. W latach 2017-2021 wydatki na mieszkaniowy zaséb gminy bedg dotyczyly wykonywania biezacych
napraw oraz remontoéw koniecznych.

2. Wysokos$¢ planowanych wydatkow z podziatem na koszty eksploatacji oraz koszty remontow przedstawia
si¢ nastepujaco:

Tabela nr 5
Rok Koszty eksploatacji zt Koszty remontoéw zt Razem
2017 35200 16800 52000
2018 37000 17600 54600
2019 38700 18500 57200
2020 40500 19500 60000
2021 42200 22000 64200

Rozdzial 11.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§11. 1. W latach 2017-2021 Gmina Gidle nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali mieszkalnych, z
ktérymi wigze si¢ konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

2. Inne prace remontowe nie wymagajag wykwaterowania mieszkancow, a jedynie odpowiedniej koordynacji
prac i wspotpracy z mieszkancami.

3. W przypadku zaistnienia konieczno$ci wyznaczenia lokalu zamiennego, Wojt Gminy wyznaczy na ten cel
mieszkanie sposrdd lokali znajdujacych sie¢ w zasobie mieszkaniowym gminy.

§ 12. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem planuje si¢ uzyskaé
poprzez:

- staty monitoring stanu technicznego,

- niezbgdne remonty i modernizacje,

- ewentualng adaptacj¢ innych pomieszczen i lokali bedacych wlasnoscig gminy,
- alternatywne formy egzekwowania czynszow i naleznosci za najem lokali.

Przedstawiony powyzej ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gidle na lata 2017-
20217 pozwala w sposob racjonalny gospodarowa¢ gminnym zasobem mieszkaniowym na etapie
planowania, finansowania i zarzadzania.
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