UCHWALA NR XVI1/104/16
RADY GMINY W GIDLACH

z dnia 18 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Gowarzow, w miejscowos$ci Borki po wschodniej stronie drogi krajowej nr 91,
w gminie Gidle

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2015 r. poz. 1515, poz. 1045 i poz. 1890) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrgbie geodezyjnym Gowarzéw w miejscowosci Borki po wschodniej stronie drogi krajowej nr 91, w gminie
Gidle nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle,
przyjetego Uchwatg Nr XLII/198/10 Rady Gminy w Gidlach z dnia 04.11.2010 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym
Gowarzow, w miejscowosci Borki po wschodniej stronie drogi krajowej nr 91, w gminie Gidle.

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje teren w obrgbie
geodezyjnym Gowarzow, w miejscowosci Borki, w gminie Gidle.

2. Granice planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych dziatach:
1) Przepisy ogdlne - Dziat I;
2) Zakres obowigzywania ustalen planu - Dziat II;
3) Przepisy obowigzujace w granicach catego obszaru objetego planem - Dziat I11;
4) Przepisy szczegdtowe, zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw - Dzial 1V;
5) Przepisy koncowe - Dzial V.
§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztattowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposob zgodny z zasadami ltadu przestrzennego,
uwzgledniajac wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, §rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziatan, bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony srodowiska w tym
obiektow budowlanych;

3) okreslenie sposobu wykonania prawa witasno$ci, ochrona intereséw publicznych oraz ochrona uzasadnionych
interesoOw 0sob trzecich.

§ 5. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §3
uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Gidlach o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
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4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony w planie sposob uzytkowania dziatki w
obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, ktory przewaza iktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub wyznaczony w planie sposob
uzytkowania dziatki budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe albo moze wspdtistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na
warunkach okreslonych w planie;

8) uslugach nieprodukcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogdlnospoteczne: min. ushugi komercyjne
zwigzane z handlem detalicznym, gastronomia, turystyka, sportem i rekreacja, w tym hotele oraz inne ushugi
zwigzane z wykonywaniem napraw artykutow uzytku domowego i osobistego, ustugi swiadczace czynnosci na
rzecz ludnos$ci oraz ustugi projektowe i biurowe;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajagcg minimalng odleglosé
usytuowania $ciany projektowanych budynkow od okreslonej linii rozgraniczajacej; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkéw w granicy jej przebiegu; nieprekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy elementow architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, podokiennik i inne detale wystroju
architektonicznego oraz schody i pochylnie dla oséb niepelnosprawnych.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa.

DZIAL 11
Przedmiot planu oraz zakres obowiazywania ustalen planu

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie przeznaczenia terendow oraz zasad ich zagospodarowania
i zabudowy, wynikajacych z istniejacych uwarunkowan i przepiséw obowigzujgcego prawa.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia oraz przyporzadkowane im symbole
literowe:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - teren ustug;
§ 7. 1. Integralna czeScig planu jest:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz roznych sposobach zagospodarowania;
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
4) symbole literowe i cyfrowe, okreslajgce przeznaczenie terenu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne stanowig element informacyjny i nie sg ustaleniami planu.
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DZIAL 111
Przepisy obowigzujgace w granicach terenu objetego planem

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 8. 1. Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ przeznaczone wylgcznie na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego, zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w Dziale IV oraz zasadami okreslonymi w dalszych przepisach planu.

2. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnie¢ jako samodzielne docelowo i nie moze stanowi¢ wigcej niz
45% zagospodarowania terenu.

3. Kazdorazowo w ramach terenu moga by¢ lokalizowane: wewnetrzna droga komunikacyjna, niezbedne dla
obstugi danego terenu, miejsca postojowe i parkingowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
izolacyjna i urzadzona.

4. Okreslone w przepisach szczegolowych wskazniki okres§lajace minimalng i maksymalng powierzchnig
zabudowy i minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do terenu dziatki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi dla danego przeznaczenia 1 sposobu
zagospodarowania.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Ustalenia niniejszego rozdzialu odnoszg si¢ do lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, jak réwniez
wszelkiego rodzaju rozbudéw, nadbudow iremontdéw elewacji oraz remontéw lub wymiany ogrodzenia,
elementow reklamowych i obiektoéw matej architektury.

2. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen na dzialce nie moga
naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratorow terenow sasiednich;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
3) obowiazujacych przepiséw prawa budowlanego i warunkow technicznych.

3. Lokalizowanie nowej zabudowy — zgodnie z okreslonymi w Dziale IV parametrami i wskaznikami
zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Jesli przepisy szczegblowe nie stanowig inaczej, teren pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linia
rozgraniczajacg mozna wykorzysta¢ jedynie pod lokalizacje:

1) utwardzonego wjazdu na teren dzialki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonigtego miejsca na pojemniki na
$mieci;

2) miejsc postojowych;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zieleni urzadzonej;

5) ogrodzen.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych o wysokosci do 4,5 m w linii zabudowy budynku
mieszkalnego, jesli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej. W takiej sytuacji obowigzuje nakaz ujednolicenia
formy architektonicznej i zewnetrznych materiatdéw wykonczeniowych budynku mieszkalnego i garazowego.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego i garazowego w granicy dziatki. Nie dotyczy to granicy
frontowej dziatki.

7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) rozwigzania architektoniczne dla zabudowy, ogrodzen i obiektow matej architektury w obrebie dziatki nalezy
ksztaltowaé w sposob jednolity;

2) zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych paneli z tworzyw sztucznych;

3) zakaz stosowania dachow o przesuni¢tych potaciach dachowych w linii kalenicy;
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4) dopuszcza sig¢ realizacje lukarn i wykuszy dachowych.

8. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych z wytaczeniem stupkow
nosnych i podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 50 cm oraz ogrodzen pelnych.

9. Zasady ksztattowania elementow reklamowych typu: szyldy, reklamy, tablice informacyjne:
1) zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych typu billboard, jesli ustalenia Dziatu IV nie stanowig inaczej;
2) zakaz wykonywania napisOw bezposrednio na dachach, Scianach budynkoéw oraz ogrodzeniach;

3) zakaz umieszczania szyldow i elementéw reklamowych na $cianach budynkéw mieszkalnych powyzej
wysokosci pierwszej kondygnacji oraz na potaci dachowe;j;

4) zakaz wykorzystania obiektow matej architektury w celu tgczenia ich w jeden element z jakimkolwiek
nosnikiem elementéw reklamowych;

5) ogranicza si¢ powierzchni¢ elementow reklamowych, rozumianych jako catos¢, do 3,0 m?, o ile przepisy
szczegotowe nie stanowig inacze;j.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska

§ 10. 1. W granicach terenu objetego planem obowigzuje zakaz:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
ustawy prawo ochrony srodowiska i ustawy o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz przepiséw z nimi
zwigzanych, z wyjatkiem:

a) realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi zabudowy w tym inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j,

b) terenu oznaczonego w planie symbolem 2U, na ktorym dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji paliw;

2) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisé6w ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

3) realizacji dziatalnos$ci ustugowej, prowadzonej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym
oraz na zasadach okreslonych ustaleniami planu, stwarzajacej uciazliwosci dla nieruchomosci sasiednich, w
postaci:

a) przekraczania obowigzujacych norm wytwarzania hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego,

b) wykorzystania surowcéw lub materiatow niebezpiecznych w szczegolnosci toksycznych i tatwopalnych,
mogacych stanowi¢ zagrozenie,

¢) wytwarzania draznigcych woni lub $wiatta o duzym natezeniu;

4) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub ziemi, zgodnie z ustawg prawo wodne oraz przepisami z
nig zwigzanymi.

2. Nakazuje sie¢ stosowanie w trakcie realizacji planu przepiséw dotyczacych szczegotowych zasad ochrony
powierzchni ziemi, w szczegolnosci:

1) minimalizowanie przeksztalcen powierzchni ziemi i jej ochrong poprzez wiasciwe zagospodarowanie terenu i
odprowadzenie wod opadowych;

2) masy ziemi przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do celéw niwelacji
terenu lub uksztattowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne.

3. Gospodarke odpadami, w tym odbior i segregacj¢ odpadoéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminie oraz kierujac si¢ zasadami zrownowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska. W zwiazku z tym w granicach obszaru obj¢tego planem obowiazuja nastepujgce zasady:

1) zakaz sktadowania odpadoéw w granicach obszaru objgtego planem;

2) postepowanie z odpadami powinno by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;
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3) w przypadku powstawania odpadoéw niebezpiecznych i szkodliwych, ustala si¢ obowigzek selektywnego ich
gromadzenia i przechowywania, a nastgpnie przekazywania odpowiednim odbiorcom.

4. W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem, wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:
1) MN — ktore nalezy traktowac¢ jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - ktére w przypadku realizacji:

a) uslug zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacja, nalezy traktowac jako tereny zabudowy rekreacyjno -
wypoczynkowej,

b) ustug hotelarskich, nalezy traktowac jako tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial 4
Zasady ochrony przyrody

§ 11. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpujg tereny chronione na mocy przepisOw o ochronie
przyrody.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 12. W granicach obszaru objetego planem, nie wystepuja tereny chronione na mocy przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznej w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gbrnicze;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny zamkniete.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowany jest gazociag wysokoprezny DN 350 i CN 4,0 MPa,
ktory zostat trwale wytaczony z eksploatacji.

4. Wszelkie urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
szczegolnymi dotyczacymi poszczegdlnych urzadzen i przewodow.

Rozdzial 8
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
dla terenow:

1) MN — minimalna powierzchnia dziatki 800 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
2) U — minimalna powierzchnia dziatki 4000 m2, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m.

2. Dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa
drogowego 70 — 110°.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatek dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatéw nieruchomosci.
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Rozdzial 9
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu komunikacyjnego

§16. 1. W granicach obszaru objetego planem obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie drogami
publicznymi gminnymi, polozonymi poza granicami planu.

2. Teren ustug oznaczony na rysunku symbolem 2U bedzie obstugiwany zjazdem publicznym z drogi krajowe;j
nr 91, potozonej poza granicami opracowania planu - zgodnie z decyzja zarzadcy drogi Nr GDDKIA-OL-Z-3-AS-
4251-691/13 z dnia 3 lutego 2014 .

3. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza sie realizacje drég wewngtrznych oraz $ciezek
rowerowych.

4. Ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow:
1) dla obiektow handlowych - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy,
2) dla obiektéw gastronomii - 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie,

3) dla obiektow rekreacji i1 rozrywki oraz obiekty przeznaczone do uprawiania sportu lub innych form rekreacji
czynnej - 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow,

4) inne ustugi nieprodukcyjne - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej dostgpnej dla klientow, i
dodatkowo 1 miejsce postojowe na 2 pracownikow,

5) dla obstugi stacji paliw - 10 miejsc postojowych,

6) dla terendw o przenaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - 2 miejsca postojowe w tym miejsca
w garazu dla jednego budynku mieszkalnego.

5. W przypadku obiektu, w ktorym miesci si¢ kilka rodzajow uzytkowania dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb
parkingowych w ramach zorganizowanego zespotu parkingowego lub garazowego obstugujacego dany obiekt lub
zespot obiektow.

6. W terenach o funkcji uzytecznosci publicznej na parkingach ogoélnodostepnych nalezy przeznaczy¢ miejsca
postojowe dla pojazdow z kartg parkingowa w liczbie niemniej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

4) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 10
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustalenia ogolne:

1) przebiegi projektowanych sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana zgodnie
z potrzebami poszczegolnych dysponentdéw i uzytkownikéw mediéw pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
planu dla poszczego6lnych terendw oraz ustaleniami przepiséw szczegolnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang przebiegu istniejacych sieci oraz zmiang lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) mozliwo$¢ realizacji innych niz wymienione w ust. 2—8 sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
np. telewizji kablowe;j, instalacji alarmowych, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen planu.

2. W  granicach  obszaru objetego  planem  obowigzuja  nastgpujace  ustalenia  dotyczace
zaopatrzenia w wodeg:

1) obstluga z istniejacej sieci wodociggowej, zasilanej z ujgcia wody w Ludwikowie;

2) rozbudowa istniejacej sieci wodociagowej w celu obstugi wszystkich obszarow wyznaczonych pod realizacje
inwestycji;

3)do czasu realizacji rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ realizacje wlasnego ujecia na dziakce
budowlanej w trybie zgodnym z przepisami szczegdlnymi.
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3. W  granicach  obszaru  objetego  planem  obowigzuja  nastepujace  ustalenia  dotyczace
odprowadzania §ciekOw sanitarnych:

1) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, docelowo obshuga wszystkich obszarow wyznaczonych pod realizacje
inwestycji i odprowadzenie §ciekow do istniejgcej oczyszczalni Sciekow w Gidlach;

2) do czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych, szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekdw i wywo6z ich do oczyszczalni $ciekow;

3) zakaz stosowania indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekow sanitarnych w tym przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

4) po realizacji kolektorow i rozbudowie sieci kanalizacyjnej obowigzuje nakaz wilaczenia instalacji sanitarnych
poszczegdlnych obiektow budowlanych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarne;.

4. W granicach obszaru objetego planem odprowadzanie $Sciekow przemystowych - zgodnie z przepisami
ustawy prawo wodne i przepisami z nig zwigzanymi.

5.W  granicach  obszaru objetego  planem  obowigzuja  nastepujace  ustalenia  dotyczace
odprowadzania wod opadowych:

1) docelowo rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej w celu obstugi calego obszaru objetego planem;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami ustawy prawo wodne i przepisami z nig zwigzanymi.

6. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna:

1) zachowanie i modernizacja istniejacych linii $redniego napigcia;

2) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci S$redniego 1 niskiego napigcia oraz budowa mnowych stacji
transformatorowych 15/04 kV w celu przytaczenia nowych odbiorcow, jesli nie narusza to innych ustalen
planu;

3) zaleca si¢ prowadzenie sieci niskiego napiecia jako linii kablowych;
4) mozliwos¢ przebudowy i skablowania istniejacych linii sredniego i niskiego napigcia.

7. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w energie cieplna:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych;

2) zaleca si¢ wykorzystanie dla celow grzewczych no$nikéw energii o niskiej emisji pytow, tlenku wegla, sadzy
oraz tlenkow siarki 1 azotu.

8. W  granicach obszaru objetego  planem  obowiazuja  nastgpujace  ustalenia  dotyczace
sieci teletechnicznych:

1) adaptacja i modernizacja istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;
2) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu przytaczenia nowych abonentow;

3) mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na budynkach, w sposob
wykluczajacy oddziatywanie na ludzi, zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami z nig
Zwigzanymi.

Rozdzial 11
Zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw

§ 18. W granicach obszaru objg¢tego planem nie okreSla si¢ sposobu tymczasowego uzytkowania terenu.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

DZIAL IV
Przepisy szczegolowe, zasady zagospodarowania dla poszczegélnych terenow

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna;
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2) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy rekreacji indywidualnej;

3) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewnetrzne i
miejsca postojowe;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;
5) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego i garazowego,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,5:
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziakki;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — 13,0 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od drogi gminnej,

g) budynek gospodarczy lub garaz na dziatlce moze by¢ wzniesiony jako budynek wolnostojacy, wbudowany
lub dobudowany do budynku mieszkalnego; w kazdym przypadku elewacja budynku gospodarczego lub
garazu i budynku mieszkalnego musza by¢ zaprojektowane w sposob jednolity,

h) mozliwo$¢ zachowania i rozbudowy istniejacej zabudowy rekreacji indywidualne;j,

1) mozliwo$¢ zachowania i rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej lub przeksztatcenia jej w zabudowe
rekreacji indywidualnej;

6) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;:
- jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 9,5 m,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja, wysokos¢ - maks. 5,0 m,
b) geometria dachu:
- dachy budynkow mieszkalnych spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45°,
- dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych 15-30%
¢) maksymalna wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych - 12,0 m;
7) rozbudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy zgodnie z parametrami okrgslonymi w pkt 6.
§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieprodukcyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) adaptacja istniejgcych sieci urzadzen infrastruktury technicznej, mozliwo§¢ remontéw rozbudowy i
modernizacji, zmiany lokalizacji sieci,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewnetrzne i parkingi,
¢) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
d) zielen urzadzona, obiekty sportowe i rekreacyjne,
) obiekty matej architektury;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wyznaczonej dla lokalizacji ustug — 4000 m?;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 13,0 m od linii rozgraniczajgcej droge gminng, zlokalizowang poza granicami opracowania planu,
- 25,0 m od linii rozgraniczajacej drogg krajowa, zlokalizowana poza granicami opracowania planu,

f) zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych z wyjatkiem terenu 2U, dla ktérych dopuszcza
sie reklamy o maksymalnej powierzchni 6,0 m?;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru — 80 cm, liczac od poziomu terenu,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m,
b) geometria dachu:
- dachy budynkow dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych 30-45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ innych obiektoéw budowlanych:
- dla terenu 1U - 15,0 m,
- dla terenu 2U - 80,0 m.

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw. Dla terenu stacji
paliw dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technologicznych w granicach terenu pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgca teren. Zagospodarowanie terenu stacji paliw zgodnie z przepisami
szczegblnymi dotyczgcymi usytuowania i zabudowy stacji paliw ptynnych;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U dopuszcza si¢ lokalizacje reklamy $wietlnej o
powierzchni do 20 m2, zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

8) dla terenu oznaczonego na rysunku palnu symbolem 2U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w tym réwniez telekomunikacyjnej o maksymalnej wysokosci 80,0 m;

9) lokalizacja obiektéw wyzszych niz 50 m npt, (wieze, maszty), ktora podlega zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydzial Lotniskowy w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

DZIAL V
Przepisy koncowe

§ 21. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, oktérej mowa w art. 36. ust.3. Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w sposob nastgpujacy:

1) dla terenu MN - 25%;
2) dla terenu U - 30%.
§ 22. Traci moc uchwata Rady Gminy w Gidlach Nr XXX1I/179/13 z dnia 27 czerwca 2013 r.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gidle.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Gidlach

Grazyna Ostojska
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV1/104/16
Rady Gminy w Gidlach
z dnia 18 lutego 2016 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/104/16
Rady Gminy w Gidlach
z dnia 18 lutego 2016 1.

dot.: Rozstrzygniecia o sposobie ropatrzenia uwag do projektu planu.

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz.
1830 i poz. 1890) Rada Gminy w Gidlach stwierdza, co nastepuje:

§ 1. W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebie geodezyjnym Gowarzow, w miejscowosci Borki po wschodniej stronie drogi krajowej nr 91, w gminie
Gidle, trwajacego od dnia 16.11.2015 r. do dnia 10.12.2015 r. oraz w terminach wyznaczonym na skladanie uwag
do projektu planu, nie wplynety w/w uwagi. W zwiazku z powyzszym brak jest rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/104/16
Rady Gminy w Gidlach
z dnia 18 lutego 2016 1.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Borki w gminie
Gidle
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz.U. z2015r. poz. 199 z
pézniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148), Rada Gminy w Gidlach przyjmuje
nastepujace rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych
zadania wlasne Gminy Gidle:

Tereny obje¢te miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Borki w gminie Gidle,
potozone sg przy istniejacych drogach publicznych, w pasach ktorych istniejg sieci niezbednej infrastruktury
technicznej. Tereny te nie wymagaja dodatkowego uzbrojenia, a ewentualne wykonanie przylaczy odbywac si¢
bedzie na koszt inwestora.

W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, budzet gminy nie bedzie obciagzony dodatkowymi kosztami.
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